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1. Informacje podstawowe

Budynek oznaczony literg B przy ul. Grochowskiej 306/308 w Warszawie zostat wzniesiony w 1928 roku
z wykorzystaniem tradycyjnych materiatéw budowlanych i poczatkowo petnit funkcje administracyjno-
biurowa, jako obiekt trzykondygnacyjny. Dwa dodatkowe poziomy nadbudowano w 1970 roku.

Budynek oznaczony jako antresola zostat wzniesiony w 1936 roku z wykorzystaniem tradycyjnych
materiatdéw budowlanych, jako fgcznik pomiedzy budynkami B i C. Pehnit funkcje administracyjno-biurowg
a jednoczes$nie byt zadaszeniem nad bramg wjazdowg na dziedziniec. Sktada sie z dwéch poziomoéw o
petnej wysokosci oraz antresoli.

Budynek B wraz z antresolg nalezy traktowac, jako jeden obiekt pod wzgledem funkcjonalnym oraz
technicznym (Budynek). Budynek ten, o przeznaczeniu biurowym, posiada 4 kondygnacje nadziemne,
oraz jedng czesciowo zagtebiong ponizej poziomu terenu. Ustréj nosny stanowig zelbetowe monolityczne
stupy i belki, murowane $ciany i stupy oraz ptyty ceglane oparte na belkach stalowych lub innego rodzaju
stropy ceramiczne.

Budynek posiada dwie klatki schodowe obstugujgce rézne poziomy oraz instalacje: elektryczna,
teleinformatycznag, grzewcza, wentylacyjng z mozliwoscia rozbudowy o funkcje chiodzenia
(pomieszczenia na parterze oraz pierwszym pietrze wyposazone sg w instalacje klimatyzacji), wodna,
kanalizacyjng, hydrantowg oraz niezbedne wyposazenie okreslone przez Instrukcje Bezpieczenstwa

Pozarowego.
Zestawienie powierzchni: Budynek B | Antresola | SUMA
Liczba kondygnacji (wraz z przyziemiem) 5
Wysokos$¢ do dachu 18,65 m 14,95 m -
Powierzchnia zabudowy 539 m2 145 m2 684 m?2
Catkowita powierzchnia uzytkowa 2218 m? 404 m? 2622 m?
Powierzchnia uzytkowa jednej kondygnacji 416 — 599 m?

Wysokosci kondygnacji w swietle stropéw*:

Kondygnacja Budynek B Antresola
Il pietro 2,96 m-3,23m
Il pietro 3,08 m 3,19 m
| pietro 3,73 m (3,40 m) 3,70 m
Antresola 2,47m
Parter 3,93 m (3,60 m) 2,77m
Piwnica 2,96 m (2,65 m) 3,06 m

*Lokalnie obnizona o wysokos¢ belek (wysokosci podane w nawiasach) i instalacje podwieszone do
sufitow.

Powierzchnie biurowe oddawane sg Najemcy w stanie gotowym do uzytkowania, zgodnie ze specyfikacjg
okreslg w punkcie 5 niniejszych Warunkéw Technicznych.

2. Definicje
Budynek - budynki biurowe oznaczone literg B oraz jako antresola, traktowane jako jeden obiekt,
zlokalizowane w Warszawie przy ul. Grochowskiej 306/308.
Najemca - spétka lub dowolna instytucja, osoba prawna Ilub fizyczna wynajmujgca
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Pomieszczenia w Budynku wtgcznie z pracownikami Najemcy i innymi osobami
i instytucjami znajdujgcymi sie w Budynku za jego przyczyna.

Pomieszczenie - pomieszczenie biurowe lub dowolne inne, znajdujgce sie w Budynku bez wzgledu na
jego przeznaczenie i uzytkownika.

Prace, Roboty - jakiekolwiek prace budowlane, remontowe, montazowe, instalacyjne itp. prowadzone
w Budynku, polegajgce na adaptacji i wykanczaniu Pomieszczen, w szczegdlnosci
wyburzenia, wznoszenie $cian, montaz oktadzin $ciennych i podtogowych, obuddw i
szaf wnekowych, wymiana elementéw Wyposazenia, wymiana, przebudowa
i rozbudowa instalaciji.

Projekt - dokumentacja okreslajgca zakres i sposob prowadzenia Prac. Prace wolno prowadzi¢
jedynie po pisemnym zatwierdzeniu Projektu przez Wynajmujgcego, zgodnie z tym
Projektem i wytgcznie w zakresie okreslonym przez Projekt.

Wyposazenie - wszelkie elementy wbudowane w Budynku stanowigce wtasnos¢ Wynajmujgcego,
takie jak drzwi, okna, parapety, posadzki, progi, kaloryfery, balustrady i porecze,
czynne instalacje i ich elementy, nieczynne instalacje i ich elementy zachowane w
Budynku dla oddania jago dawnego charakteru.

3. 0Ogodlna charakterystyka Budynku
Liczba uzytkownikéw

Przyjeto wskaznik gestosci zaludniania powierzchni biurowej rowny 9 m?/ na osobe, jako podstawe przy
projektowaniu instalacji HVAC i systemdw bezpieczenstwa pozarowego Budynku.

Dopuszczalne obcigzenia

Dopuszczalne charakterystyczne wartosci obcigzenia uzytkowego wynosza 3,0 kN/m?2 (300 kg/m?) dla
budynku B oraz 2,5 kN/m? (250 kg/m?) dla antresoli wraz z istniejacymi i nowoprojektowanymi $cianami
dziatowymi, warstwami wykonczeniowymi podtdg oraz instalacjami.

Instalacja elektryczna

W Budynku wykonana zostata tréjfazowa instalacja pradu elektrycznego zmiennego 400 V (230 V), 50
Hz. Wynajmujacy zainstalowat rozdzielnie gtéwng Budynku wyposazong w wytgcznik gtéwny, licznik
energii elektrycznej, wytaczniki gtéwne i liczniki Najemcdw oraz administracyjne rozdzielnie pietrowe. W
Pomieszczeniach Najemcy rozprowadzono instalacje gniazd wtykowych i oswietlenia oraz zamontowano
oprawy o$wietleniowe i osprzet. Moc szczytowa wszystkich odbioréw zainstalowanych
w Pomieszczeniach Najemcy nie moze przekracza¢ wartosci okreslonej wzorem:

P=P ki<A-P [W]
gdzie:
Ps — moc szczytowa,
P, — moc zainstalowana,
kj — wspétczynnik jednoczesnosci,
A — powierzchnia pomieszczen zajmowanych przez Najemce,
P = 50 W/m? powierzchni uzytkowej.

Instalacje teletechniczne

Budynek wyposazony jest w fgczenie swiattowodowe. Wynajmujgcy doprowadzi do miejsca wskazanego
przez Najemce sygnat informatyczny z serwerowni catego obiektu. Sygnat ten bedzie doprowadzony
zgodnie ze specyfikacjg potrzeb teleinformatycznych Najemcy: przewodem swiattowodowym lub skretkg
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UTP. Po sprecyzowaniu potrzeb, Najemca uzyska oferte od operatora ustug teleinformatycznych, ktéry
nastepnie zestawi ustuge dla Najemcy.

Istnieje mozliwos¢ przeniesienia obecnie funkcjonujgcych ustug teleinformatycznych Najemcy do
Budynku.

Instalacje kontroli dostepu i telewizji przemystowej

W Budynku wykonana zostata instalacja kontroli dostepu (KD) regulujgca dostep do powierzchni biurowej
z korytarzy pietrowych. W przypadku wynajecia przez Najemce 100% powierzchni danego pietra w
Budynku mozliwe bedzie zainstalowanie KD w drzwiach klatki schodowej prowadzacych na to pietro
( bedzie to przedmiotem szczegdtowych ustaleh miedzy Wynajmujacym a Najemcg). Otwarcie drzwi z
KD mozliwe jest po uzyciu imiennej karty zblizeniowej wydanej przez Wynajmujgcemu kazdemu z
pracownikéw Najemcy. Ponadto w Budynku zostata wykonana instalacja cyfrowa telewizji przemystowej
(CCTV). System kamer obejmuje wejscie gtdwne do Budynku i wejscie boczne z dziedziica oraz klatki
schodowe. Obraz z kamer zapisywany jest na rejestratorze i przechowywany w zamknietym
pomieszczeniu 0 ograniczonym dostepie.

Instalacje HVAC

W Budynku, na kondygnacjach biurowych, zaprojektowano centralne ogrzewanie z grzejnikami
instalowanymi pod oknami lub przy filarach miedzyokiennych. Budynek ogrzewany jest z ciepta
miejskiego wytwarzanego w oparciu o kogeneracje, dystrybuowanego poprzez wtasny, nhowoczesny i w
petni zautomatyzowany wezet cieplny, dostosowujgcy sie do warunkéw atmosferycznych panujacych na
zewngtrz. W pomieszczeniach biurowych przewidziano wentylacje poprzez nawiewniki w oknach i
wywiew mechaniczny. llo$¢ powietrza wymienianego zgodna jest z wartosciami podanymi w stosownych
normach dla odpowiednich typdéw pomieszczen i wynosi dla powierzchni biurowych: 1,5 wymiany na
godzine 30 mdos./godz. Dodatkowo we wszystkich Pomieszczeniach Biurowych Najemcy
przeznaczonych do statego pobytu pracownikéw, zostata zainstalowana klimatyzacja oparta o system
VRV.

Instalacje zimnej i cieptej wody uzytkowej oraz kanalizacyjna

Instalacje zimnej i cieptej wody uzytkowej oraz kanalizacyjna dostepne sg w czesciach wspoinych,
w toaletach. Ciepta woda przygotowywana jest lokalnie, w podgrzewaczach pojemnosciowych. Ponadto
doprowadzono zimng wode i kanalizacje na potrzeby anekséw kuchennych na parterze i pierwszym
pietrze.

Instalacja hydrantowa
W Budynku znajduje sie instalacja hydrantowa w postaci 3 pionéw i2 lub 3 hydrantéw na kazdej
kondygnac;ji. Niedopuszczalne sg jakiekolwiek zmiany w tej instalacji.

Instalacje i zabezpieczenia ppoz.

Budynek zostat wyposazony w szereg instalacji i urzgdzen technicznych dla poprawy bezpieczenstwa
pozarowego. Nalezg do nich: gtéwny wytgcznik prgdu, o$wietlenie awaryjne, system sygnalizowania
pozaru SSP zintegrowany z system napowietrzania i oddymiania klatek schodowych poprzez klapy
dymowe wyposazone w czujki dymu i przyciski otwierania. Nie przewiduje sie przechowywania w
Budynku materiatéw wybuchowych lub tatwopalnych. W przypadku prowadzenia Prac pozarowo
niebezpiecznych i/lub skladowania materiatéw tatwopalnych Najemca zobowigzany jest uprzednio
uzgodni¢ ten fakt z Wynajmujgcym. Najemca zobowigzany jest réwniez do zaproponowania sposobu
zabezpieczenia prowadzonych Prac pozarowo niebezpiecznych i uzyskania zgody Wynajmujgcego.

4. Opis powierzchni wspéinych

Czesci wspdlne (powierzchnie wspdlne) stanowig: hol wejsciowy, klatki schodowe, korytarze i fazienki.
S3 to przestrzenie ogolnodostepne, przeznaczone do wspdlnego uzytkowania przez wszystkich
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Najemcow i ich gosci.

Klatka wejsciowa z kamienng okfadzing stopni prowadzi do holu wejsciowego, skad dalej mozliwe jest
przejscie do pomieszczen Najemcow na parterze, na gitdéwng klatke schodowg oraz do korytarza
pietrowego i toalet. Glowna klatka schodowa stanowi komunikacje pionowag przeznaczong do
codziennego uzytkowania i taczy wszystkie kondygnacje biurowe a takze jest drogg ewakuacyjng. Dla tej
klatki przewidziano oktadzine stopni z gresu, $ciany i sufity malowane farbami zmywalnymi oraz porecze
stalowe malowane proszkowo, po obu stronach biegu schodowego. Boczna klatka schodowa, dostepna
od dziedzinca umozliwia dostep do pomieszczen ustugowo handlowych oraz jednoczesnie jest drogg
ewakuacyjng. Dostep z bocznej klatki schodowej do pomieszczen biurowych ograniczony bedzie poprzez
drzwi zamykane na klucz jednak umozliwiajgce ewakuacje od wewnatrz. Dla tej klatki przewidziano
oktadzine stopni z gresu, $ciany i sufity malowane farbami zmywalnymi oraz porecze stalowe malowane
proszkowo, po obu stronach biegu schodowego.

Gtowna klatka schodowa prowadzi do korytarzy pietrowych, skad dalej mozliwe jest wejscie
na powierzchnie Najemcy. Dostep do tych przestrzeni ograniczony jest systemem kontroli dostepu i jest
monitorowany. Przewidywany standard wykonczenia korytarzy to ptytki gresowe oraz $ciany i sufity
malowane farbami zmywalnymi. Wszelkie instalacje prowadzone bedg natynkowo w rurkach kablowych
i ocynkowanych korytach. Nie zastosowano sufitbw podwieszonych, co podkresla poprzemystowy
charakter Budynku i jego wnetrz.

W obrebie korytarzy pietrowych zamontowane zostaty drzwi szklane w ramie aluminiowej
do pomieszczen Najemcéw oraz wejsciowe na gtéwng klatke schodowg. Spetniajg one wymagania
odpornosci ogniowej okreslonej w projekcie budowlanym Budynku. Do pomieszczen sanitarnych
zainstalowane zostaty drzwi ptytowe lakierowane réwniez o wtasciwo$ciach wymaganej klasy odpornosci
ogniowej. Dla bocznej klatki schodowej, na poszczegdlnych pietrach przewidziano drzwi stalowe, petne,
spetniajgce wymagania klasy, w neutralnej kolorystyce, dobrze wkomponowane w przestrzen Najemcy.
Wszystkie wyzej wymienione drzwi wyposazone sg w klamki, zamki podklamkowe i samozamykacze.

Na kazdej kondygnacji znajduje sie wezet sanitarny skfadajgcy sie z toalety damskiej (jedno oczko),
meskiej (jedno oczko i pisuar) oraz toalety przystosowanej do korzystania przez osoby niepetnosprawne.
Standard wykonczenia to okfadzina z ptytek gresowych na podtodze i $cianach do wysokosci 2,0 m,
powyzej malowanie $cian farbami zmywalnymi. Ponadto w pomieszczeniach wezta sanitarnego
wykonano biaty montaz (marki referencyjne: Koto, Geberit) lustra naklejane na $ciane, listwowe sufity
podwieszane.

5. Opis powierzchni biurowych

Oferowana powierzchnia wykonczona zostata w oparciu o projekt przygotowany przez wielobranzowy
zespot uprawnionych projektantéw. Prac wykonczeniowe realizowane byly przez wyspecjalizowane ekipy
wykonawcze.

Standard wykonczenia oferowanych powierzchnie obejmuje:

e Sciany dziatowe w technologii G/K, z wypetnieniem wetng mineralng, zgodnie z planami pomieszczen
biurowych stanowigcymi Zatgczniki Nr 1a, 1b, 1c i 1d, do niniejszej Specyfikacji Technicznej;

e zaciggniecie Scian klejem imitujgcym tynk cementowo wapienny, dla podkreslenia poprzemystowego
charakteru Budynku;

¢ malowanie Scian i sufitow farbami fatwo zmywalnymi;

e Sciany przeszklone w dwdch salach spotkan zlokalizowanych na parterze Budynku w sasiedztwie
planowanej recepcji, zgodnie z planami pomieszczen biurowych stanowigcymi Zataczniki Nr 1a, 1b,
1ci 1d, do niniejszej Specyfikacji Technicznej;

e drzwi wewnetrzne ptytowe (Polskone) zgodnie z planami pomieszczen biurowych stanowigcymi
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Zataczniki Nr 1a, 1b, 1c i 1d, do niniejszej Specyfikacji Technicznej;

e instalacje elektryczng gniazd — okablowanie w czarnych rurkach z tworzywa sztucznego i korytach
kablowych stalowych ocynkowanych, zgodne z planami stanowigcym Zalgczniki nr 2a i 2b do
niniejszej Specyfikacji Technicznej (marka osprzetu elektrycznego: Ospel z linii Lambda w kolorze
czarnym);

e instalacje elektryczng oswietlenia — okablowanie w czarnych rurkach ztworzywa sztucznego
i korytach kablowych stalowych ocynkowanych, lampy zapewniajgce wymagane przepisami
natezenie $wiatta w zaleznosci od funkcji pomieszczenia, oraz oprawy awaryjne i ewakuacyjne,
zgodnie z odnos$nymi przepisami (rodzaj opraw os$wietleniowych: Nordic Light), zgodnie z planami
stanowigcym Zataczniki nr 3a i 3b do niniejszej Specyfikacji Technicznej;

o instalacje teletechniczng — okablowanie UTP kat 5e niezbedne do rozmieszczenia routeréw sieci wifi
obejmujgcej zasiegiem cate pomieszczenie Najemcy, zgodnie z planami stanowigcym Zataczniki nr
2a i 2b do niniejszej Specyfikacji Technicznej;

e wyktadzing dywanowg (Interface z kolekcji New Horizons II) w pomieszczeniach biurowych i
przestrzeniach komunikacyjnych oraz wykfadzine PCV w aneksach kuchennych oraz serwerowni,
zgodnie z planami stanowigcymi Zatgczniki nr 1c i 1d do niniejszej Specyfikacji Technicznej;

e montaz i rozprowadzenie instalacji klimatyzacji (system VRV) zgodnie z planem stanowigcym
Zalacznik nr 4a i 4b do niniejszej Specyfikacji Technicznej;

o szafy w przestrzeniach komunikacyjnych, zgodnie z planami pomieszczen biurowych stanowigcymi
Zalacznik Nr 1a i 1b do niniejszej Specyfikacji Technicznej.

Po przekazaniu powierzchni Najemca moze ksztattowac przestrzen wytgcznie wynajmowanych przez
siebie Pomieszczen, dopasowujac ja do swoich potrzeb, w oparciu o elementy architektury, instalaciji
i Wyposazenia zapewnione przez Wynajmujgcego, z zachowaniem ograniczen podanych w niniejszej
specyfikacji oraz z dbatoscig o spdjny i estetyczny wyglad Budynku.

Pomieszczenia wyposazone sg w szereg elementéw dla zapewniania normalnych warunkéw korzystania
z nich. W ramach Prac Najemca ma w wiekszosci przypadkdw mozliwos¢ wymiany lub uzupetnienia tych
elementdéw, po uzyskaniu wczeéniejszej zgody Wynajmujgcego w zakresie rozwigzan i sposobow
wykonania tych Prac.

Najemca zobowigzany jest przed rozpoczeciem Prac wykonczeniowych do przedstawienia
Wynajmujacemu Projektu zmian i przerdbek, w szczegolnosci w zakresie wyburzen, usuniecia lub
wymiany elementéw Budynku oraz przerébek i adaptacji instalacji. Najemca bedzie uprawniony do
prowadzenia Prac wytgcznie po otrzymaniu uprzedniej zgody Wynajmujgcego na ich wykonanie oraz
po uzgodnieniu technologii wykonania Prac.

Uwaga — wszelkie Prace Najemcy powinny byé wykonane na podstawie Projektu przygotowanego przez
projektantéw i realizowane przez wykonawcéw z odpowiednimi uprawnieniami. Sg oni odpowiedzialni za
ewentualne niezgodnosci aranzacji wnetrz z obowigzujgcymi przepisami prawa i normami. Zgoda
Wynajmujgcego na wykonanie Prac Najemcy nie oznacza, ze Wynajmujacy potwierdza zgodnosé
projektu z wymogami i zasadami ppoz. i BHP.

Po zakonczeniu swoich Prac Najemca na swoj koszt przygotuje i dostarczy Wynajmujgcemu
dokumentacje powykonawczg, w tym pomiary instalacji elektrycznych (jesli bedg wymagane),
uwzgledniajgcg wszystkie dokonane zmiany w Pomieszczeniach. Dokumentacja powykonawcza
powinna by¢ dostarczona w wersji papierowej oraz elektronicznej. Wynajmujacy w ciggu 7 dni roboczych
zapozna sie z dokumentacjg powykonawczg i po stwierdzeniu zgodnosci dokumentacji powykonawczej
z zakonczonymi Pracami Wykonczeniowymi, dokona odbioru Prac Wykohczeniowych w obecnosci
Najemcy lub uprawnionego reprezentanta Najemcy.
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Uwagi koncowe

Wynajmujacy dostarcza Najemcy Pomieszczenia gotowe do uzytku, wykofnczone w opisanym wyzej
standardzie. Najemca moze prowadzi¢ Prace wykonczeniowe jedynie w oparciu o zatwierdzony przez
Wynajmujgcego Projekt. Zatwierdzenie projektu przez Wynajmujgcego nie oznacza wziecia przez niego
odpowiedzialnosci za jego zgodnos¢ z odnosnymi przepisami i normami. Najemca prowadzgcy Prace we
wtasnym zakresie, po ich zakonczeniu zobowigzany jest dostarczy¢é Wynajmujgcemu dokumentacje
powykonawczg i zgtosi¢ te Prace Wynajmujgcemu do odbioru.

W przypadku jakichkolwiek pytan dotyczacych standardéw wykonczenia, mozliwosci aranzacji oraz innych
aspektow technicznych prosimy o kontakt:

Pawet Piasecki
Development Manager
+ 48 601 467 872
ppiasecki@praga306.pl

Zatgczniki:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

Zatgcznik 1a aranzacja ogodlna - pater;

Zatgcznik 1b aranzacja ogoélna — pierwsze pietro;
Zatgcznik 1c Sciany i drzwi, podtogi — parter;
Zatgcznik 1d Sciany i drzwi, podiogi — pierwsze pietro;
Zatagcznik 2a sieci - parter;

Zatgcznik 2b sieci — pierwsze pietro;

Zatagcznik 3a sufity - parter;

Zatgcznik 3b sufity — pierwsze pietro;

Zatgcznik 4a Instalacje sanitarne — parter;

10) Zatacznik 4b Instalacje sanitarne — pierwsze pietro.
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